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DAVOR PETRACIC dipiing grag. " Ured oviagtenog infenjera

- Nalaz sudskog viektaka
. - oviadten! infenjer gradevinarstva Domobranska 3, Karlovac Etaborat br. 2011105
taln! sudaki Tel.047/601-534 MOB:098/402-490 __Karlovac; 10.06.2011.

1. OPCENITO

Temellem zahtjeva narugitelja od 10. lipnja 2011., dano mi ie u zadatak procjeniti vrijednost nekretnine na k&.br.

808/4 k.0, Karlovac |, upisane u zk.ul. 2626 k.o. Karlovac |, ukupne povrsine 909 m=, Daje se slijededi nalaz i
midlanje:

Elaborat Je izraden u skladu sa pozltivaim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje izratuna

« Zakon o viasnidtvuy | drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96 )

= Uputstvo o nadiny utvrdivan|a gradevinske vrjednosti ekspropriranih objekata ( NN br. 52/84)

« U.C2,100 - Standard ze Izratunavanje povr&ina i zapremina zgrada
» Podataka o vrijednoati cijena gradenja iz Bittena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

+ Podateke gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komnunalne infrastrukture

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. lzyedak; 14191/11 od 06.06.2011

Kalasterska opéina: Karlovac | -
Cestice: 805/4

Ulogak broj: 2626

Podulozek broj: “

Opls nekretnine: Pasnjak llovac-pagon |

Uplsana povréina: 908,00

Viasnlk; Rozi¢ Jasminka u 1/1 dijela

Terst: Prema zk. ulogky

Legalitet:
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ovisdten| intenjar gradevinaratva _- .* Domobranska 3, Karlovac . ‘ " Elaborat br. 2011105
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Prikljutel

vodoveod - priklijuden telefon - nema
kanalizaclla - nema el. struja - prikljuéena
taploved «  nema plin - nema

4, PROCJENA VRIJEDNOST!I NEKRETNINA

4.1, Vrljednost zomljista
Triina vrijodnost zemljista k&. br. 805/4 k.0. Karlovac |

PRORACUN GRADEVINSKOG POTENCIJALA ZEMLJISTA PREMA MOGUCOJ BGRP:

Pavriina parcele: 909,00 m?
Dopudtena (zgradenost: 60%
Bro] elala 3,00 Pr+2
Moguéa BGRP 1.636,20 m?
Udio semtijidta u Cgr 10,0%
Qyena gradenja 500,00 €/m?
Clena zeml)iéta po mogucoj BGRP 81.810,00 €
Cyena zemijiéta po m? 90,00 €/m?
PROCJENA BUDUCE GRADNJE;
Procjenjena BGRP= 1308,96 m?
Keeflcjent omjera mogucée i procjenjene BGRP 1,00
Vrijednost zemljista prema procjenjencj BGRP: 90,00 €/m?
TRZISNI KOEFICIJENTI
Polota parcele 1,00
Lblk parcele 1,00
Trzisni koeficjent; 1,00
Trzi$na jedini¢na cijena gradevinskog zemljista: 90,00 €/m?

Ukupna trzi$na vrijednost za
predmetno zemljiste povrsine 909 m? iznosi: 81.810,00 €

4.2, Prikljuéci

Vri|sdnost prikljutaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troku izgradnje komunalne infrastrukture
po 1 m* BV zgrade.

Jedinl¢na cljena Komunalnog doprinosa iznosi: 12,27 €m* Vv

Ki= 00 m*=x 12275 €m*V = 0€
Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi: 5,65 €m*V

K2= 0,0 m*x 56528 €m*V= 0€
Cljena prikljucka struje iznosi : K3 = 80 kW x 223,49 €/kW= 17.879 €
Ukupna vrijednost prikljuéaka (K) = K1 + K2+ K3 = 17.879 €
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4.3, Objokt = odvojak pruge
L 82,00 m

lekop ; 14,35 €/m
Naslp: 18,41 €m
Baton: 422 10 €/m
Armatyre: 399,88 €/m
Oplata 10,27 €/m
Bine | okov: 591,78 €/m
Qrudobran 36,59 €/m
Bhratnigk) tlop 365,85 €/m

1.857,24 €/m

- Jediniéna oljena izgradnje ekvivalentnog objekta (Je) =

Nova vrijednost (Nv) = 82,00 * 4857 =

152.293 €
- Proradun sadadnje vrijednosti Sy uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti j trosnosti
Oodina lzgradnje 2009 n= 2,00 god
Vierojatnl vijek trajanja N= 120 god
Apsolutn! vijek trajanja A= 250 god
Umanjenje konstrukcije (UKk) = 0,80 x n/N = (N+N)/2N = 0,68 %
Umanjenje kenstrukeije (Uk) = 0,89 (0.2 x (n-N) / (A - Ny) = 0,00

Umanjenje vrijednosti zbag starosti i trognost-

i R R 1" "' Nova vrijednost - -
Eumtrukcila 1857 100
Qbnniekl radoyi Zatvaranjg 0 0

? avrin| radovi 0
natalaclie 0

0
[URTPRA— :
i .. 1857(, . . 400 ;
ll'dlln]a vrijednost objekta (8v) = 82,00 x 1845 = 151.261 € |
4.4, Projektl, nadzor isl. i
PeaNve 49 6.092 €
4.8. Vanjsko uredenje 4
Iskop: 889,86 € '
Nasip 9.152,88 ¢
Beton: 16.208,22 ¢ "
Armatura: 17.16164 €
Vu = 43.412,60 €
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77 Ured oviadtenog inzenjera
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REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

; mniilite 81.810,00(€
Ankludel 17.878,87|€
Bhjskt 151.261,22|€
4 Whoiekti nadzor 1 sl 6.091,74]€
b Varjska ureden]a 43.412,60|€
: VEUKUPNO: s oE s o . 300.454,43|€
§. TRZISNA VRIJEDNOST
TVa 8GV x (1 +Po+Z+St+Pov+Os+Pos)xFu
3 Po  faktor za poslovne objekte 0,50
b. z zona lokacije 0,50 -
8, 8t starost objekta 0,00
[ Pov  ukupna korisna povrsina 0,00
LB Ot opée stanje objekta 0,00
f. Pos  posebni elementi - tr¥iste 0,00
g Fu  faktor useljivosti 1,00
'f.l‘lllnl vrijednost (TV) = 300.454 ® 200%x 160 = 600.909
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. 6. MIBLJENJE - ZAKLJUGAK
Nakon provedenog lzratuna vrijednosti nekretnina: £
Pruga i zemdjiste
N adrest; lovac, Karlovac
Narudital) Jasminka Rozi¢
ulvrduje se da.

« Triléna vrijednost (TV) iznosi (zaokruZeno):

600.900,00 €

4.464.700,00 kn

(U Karloveu;  10. lipnja 2011. godine
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PRILOZI
1.) Oviastenje sudskog vjestaka
2.) Foto-dokumentacija
3.} lzvod iz zemijisne knjige
4.) Kopija katastarskog plana v
5.) Lokacija

a
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DAYOR PETRACIC dipl.ing.grad. : Ured oviastenog inzenjera © 7 'Nalaz sudskog viestaka
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OVLASTENJE SUDSKOG VJESTAKA

G
REPUBLIKA HRVATSKA

FUPANIISKI SUD U KARLOVCU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-Su 61/09 -2
Karlovac, 23. 01. 2009.

—~
RJESENJE

Zupanijski sud u Karlovcu po predsjedniku suda Ivanu Perkovicu, temeljem Elanka 140.
stavak 1.1 3. Zakona o sudovima (NN br. 150/05), te élanka 2. stavak 1., 4. i 5. Pravilnika o

slainim sudskim vjestacima ( NN br. B8/08), dana 23. sijeénja 2009. god.

rijesdio je

DAVOR PETRACIC, dipl. ing. gradevine iz Karlovea —Domobranska 3 imenuje stalnim
sudskim viestakom iz oblasti graditeljstva za podrugje Zupanijskog suda u Karlovcu na vrijeme

od 4 godine.
ObrazioZenje

Davor Petragié, dipl. ing. gradevine podnio je zahtjev da ga se ponovne imenuje stalnim
sudskim vjestakom a prema odredbama noveg Pravilnika o sudskim vjestacima ( NN br. 88/08 ).

U svezi s zahtjevom utvrdeno je:
- da je podnositelj zahtjeva drZzavljanin RH
da podnasitelj zahtjeva nije pravomoéno osudivana osoba niti se protiv njega vodi

kazneni postupak zbog kaznenog djela bilo koje vrste,
- da je podnositelj zahtjeva diplomirao na Sveuéilistu u Zagrebu,
da je podnositelj zahtjeva uspjesno obavio struénu obuku i osposobio se za sudskog

vjestaka,
da je podnositelj zahtjeva prilozio lijeénic¢ku svjedodzbu da je zdravstveno sposoban

za obavljanje poslova sudskog vjedtaka,
da ima sklopljeni ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
viestaka

Kako su navedene &injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZzenu uz zahtjev,
Ispunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje Davora Petraciéa stalnim sudskim vjestakom iz
oblast graditeljstva, te je stoga temeljem ¢l 1?0. Zakona o sudevima ( NN 150/05 ) valjalo rijesiti

kao u izreci ovog riesenja.

DOSTAVLJENO: ZA

1. Davor Petraci¢ - ) PREDSJEDNIK SUDA :
2. Opcinskim sudovima-svima Jvan Perkovié
3. Ministarstvu pravosuda RH ilue ﬁ‘ﬁ\
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FOTOGRAFIJE
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Nalaz sudskog viedtaka
Elaborat br. 2011108

DAVOR PETRACIC dipt ing.grad, Ured oviaitenog InZenjera
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